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Sb: 46/2014/ND-CP Ha Noéi, ngay 15 thang 05 ndm 2014

NGHI DINH
QUY DINH VE THU TIEN THUE BAT, THUE MAT NU'OC
Cén ctr Ludt Té chirc Chinh phd ngay 25 thang 12 ndm 2001;
Cén cr Luat Dét dai ngay 29 thang 11 ném 2013;
Caén cwr Luat Ngan sach nha nwéc ngay 16 thang 12 nam 2002;
Cén cwr Luat Pau tw ngay 29 thang 11 ndm 2005;

Cén ctr Lugt Quén ly thué ngay 29 thang 11 nam 2006; Luét stra doi, b6 sung mét sé diéu cia Lugt Quén ly
thué ngay 20 thang 11 ndm 2012;

Caén cwr Luéat Gia ngay 20 thang 6 nam 2012;
Cén ctr Luat Ban hanh vén ban quy pham phap luat ngay 03 thang 6 nédm 2008;
Theo dé nghj ctia Bo trudng Bé Tai chinh,
Chinh phd ban hanh Nghi dinh quy dinh vé thu tién thué déat, thué mat nuéc.
Chuwong |
QUY DINH CHUNG
Piéu 1. Pham vi diéu chinh
Nghi dinh nay quy dinh vé thu tién thué dat, thué mat nwéc trong trwdng hop:

1. Nha nwéc cho thué dat, gdm dét trén bé méat va phan ngam clia cong trinh xay dwng trén mat dat theo
quy dinh cta Luat bat dai.

2. Nha nwéc cho thué dat dé xay dwng cong trinh trong long déat co muc dich kinh doanh ma cong trinh nay
khéng phai la phan ngam clia cong trinh xay dwng trén mat dat theo quy dinh ctia Luat Bat dai.

3. Nha nwéc cong nhan quyén s dung dat cho cac di twong dang stv dung dat thudc truong hop phai ndp
tien thué dat.

4. Nha nuéc gia han thoi gian thué dat cho cac déi twong dang thué thuge treong hop phai ngp tién thué
dét.
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5. Chuyén tir hinh thirc dwgc Nha nwdc giao dét co thu tién siv dung dét, giao dét khong thu tién st dung
dat trede ngay 01 thang 7 nam 2014 (ngay Luat Bat dai nam 2013 cd hiéu Iwc thi hanh) sang hinh thirc Nha
nuwéc cho thué dat.

6. Nha nw&c cho thué mat nwéce.
Diéu 2. Béi twong thu tién thué dat, thué mit nwéc

1. Nha nuwéc cho thué dét tra tién thué dat hang ndm hodc tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué
trong cac tredng hop sau day:

a) Ho gia dinh, ca nhan sir dung d4t dé san xuat ndng nghiép, 1am nghiép, nudi trong thay san, lam mudi.

b) H6 gia dinh, ca nhan c6 nhu cau tiép tuc st dung dat ndng nghiép vwot han mirc dwoc giao quy dinh tai
Diéu 129 cua Luat bat dai.

c) Ho gia dinh, ca nhan st dung dat thuwong mai, dich vu; dét st dung cho hoat dong khoang san; dat san
xuat vat liéu xay dwng, lam d6 gom; dat co s& san xuat phi ndng nghiép.

d) Ho gia dinh, c& nhan st dung dat dé xay dwng cong trinh cong cdng cé muc dich kinh doanh.

d) H6 gia dinh, ca nhan st dung dat lam mudi vrot han mic giao dét tai dia phwong dé san xuat mudi va tb
chirc kinh t€, ngudi Viét Nam dinh cw & nuéc ngoai, doanh nghiép co von dau tw nwdc ngoai siv dung dat
dé thye hién dw an dau tw san xuat mudi theo quy dinh tai Khoan 1 bBiéu 138 Luat Dét dai.

e) Ho gia dinh, ca nhan khong tryc tiép san xuat néng nghiép, 1am nghiép, nudi tréng thay san, lam mudi
duwoc giao dat khong thu tién st dung dat nhwng dang s dung dét Iam kinh té trang trai phai chuyén sang
thué dat theo quy dinh tai Diém b Khoan 4 Diéu 142 Luat D4t dai; ho gia dinh, ca nhan dang s dung dat
lam kinh té trang trai khi chuyén ddi muc dich st dung cac loai dat ma phai chuyén sang thué dat theo quy
dinh tai Khoan 3 Diéu 142 Luat Dét dai.

g) T4 chirc kinh té, nguwdi Viet Nam dinh cw & nwéc ngoai, doanh nghiép cé vén dau tu nwédc ngoai str dung
dat dé thwc hién dy an dau tw san xuét néng nghiép, 1am nghiép, nudi tréng thiy san, lam mudi; dat san
xuét, kinh doanh phi nédng nghiép; dat xay dwng cdng trinh cdng cong cé muc dich kinh doanh; d4t dé thuc
hién dy an dau tw nha & dé cho thué.

h) T6 chirc kinh té, ngudi Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai, doanh nghiép c6 vén dau tw nudc ngoai thué dat
dé dau tw xay dwng codng trinh ngdm theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 161 Luat D4t dai.

i) T6 chirc kinh té, t6 chirc sw nghiép cong lap tw cha tai chinh, ngwdi Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai,
doanh nghiép c6 von dau tw nwéc ngoai st dung dat xay dwng cong trinh sy nghiép.

k) T chirc nwéc ngoai cé chirc nang ngoai giao st dung dat dé xay dung tru s& lam viéc.
2. Nha nuéc cho thué dét tra tién thué dat hang nam trong cac trudng hop sau:

a) Bon vi vl trang nhan dan st dung dat dé& san xuét nong nghlep, lam nghiép, nudi tréng thay san, lam
mubi ho&c san xuét ndng nghiép, lam nghiép nudi trong thiy san, 1am mudi két hop véi nhiém vu quéc
phong, an ninh.

b) T6 chirc kinh té, ho gia dinh, ca nhan s dung dét song, ngoi, kénh rach, subi dé nudi trong thly san theo
quy dinh tai Diém b Khoan 1 Diéu 163 Luat DAt dai.

c) Nguoi Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai, doanh nghiép co von dau tw nwée ngoai siv dung dat séng, ngoi,
kénh, rach, suoi dé thwe hién dw an dau tw nuéi trdng thay san theo quy dinh tai Diém ¢ Khoan 1 Diéu 163
Luat bat dai.

3. T6 chirc, ca nhan, nguoi Viét Nam dinh cw & nwdc ngoai, doanh nghiép c6 von dau tw nwéc ngoai dugc
Ban Quan ly khu cong nghé cao cho thué dat theo quy dinh tai Khoan 2 Dieu 150 Luat Bat dai; Ban Quan ly
khu kinh té cho thué dat theo quy dinh tai Khoan 3 biéu 151 Luat bat dai.

4. T chire, ca nhan dugc Cang vu hang khong cho thué dat dé xay dwng co s&, cong trinh phuc vu kinh
doanh dich vu hang khong tai cdng hang khong, san bay va dat xay dwng cong trinh phuc vu kinh doanh
dich vu phi hang khéng theo quy dinh tai Biém b Khoan 3 biéu 156 Luat Dat dai.



5. T6 chirc, ca nhan, nguoi Viét Nam dinh cu & nwéc ngoai, doanh nghiép co von dau tw nwée ngoai duoc
nha nwéc cho thué mat nwéc khéng thuéc pham vi quy dinh tai Biéu 10 Luat Bat dai.

Diéu 3. Can ct tinh tién thué dat, thué mat nwéc

1. Nguoi st dung dat dwoc Nha nwéc cho thué dat phai nop tién thué dat theo quy dinh cta Luat D4t dai va
dwoc xac dinh trén cac can clr sau:

a) Dién tich dat cho thué.

b) Th&i han cho thué dét.

c) Don gia thué dat déi véi trwong hop thué dét tra tién thué dat hang nam; don gia thué dat cla thoi han
thué doi véi tredng hop thué dat tra tién thué dat mét 1an cho ca théi gian thué, Trwong hop dau gia quyén

thué dét thi don gia thué dat [a don gia tring dau gia.

d) Hinh thirc Nha nwéc cho thué dat tra tién thué dat hang ndm hodc cho thué dét tra tién thué dat mot 1an
cho ca thoi gian thué.

2. Tb chirc, ca nhan, nguwoi Viét Nam dinh cu & nwéc ngoai, doanh nghiép c6 vén dau tw nudc ngoai duoc
Nha nwéc cho thué mat nwée khong thudéc pham vi quy dinh tai Dieu 10 Luat Bat dai phai nop tién thué mat
nwoc va dwoc xac dinh trén cac can clr sau:

a) Dién tich mat nwéc cho thué.

b) Muc dich st dung mat nwérc.

c) Pon gia thué mat nuéec.

d} Hinh thirc N‘hé nwdc cho thué mat nwdce tra tién thué mat nwédce hang nam hoac cho thué mat nwéc tra
tien thué mét 1an cho ca thoi gian thué.

Chuong Il

QUY DINH CU THE
Muc 1: XAC PINH TIEN THUE DAT, THUE MAT NUOC
Diéu 4. Don gia thué dat
1. Trwong hop thué déat tra tién thué dat hang nam khéng théng qua hinh thirc d4u gia
Don gia thué dat hang ndm = Ty |é phan tram (%) nhan (x) Gia dét tinh thu tién thué déat.
a) Ty lé phan trdm (%) tinh don gia thué dat mot nam 1a 1%, riéng déi voi:
- D4t thudc do thi, trung tam thuwong mai, dich vy, ddu méi giao théng, khu dan cw tap trung c6 kha nang
sinh lgi dac biét, co loi thé trong viég st dung dat lam mat bang séq xuat kinh doanh, thwong mai va dich vy
thi can ct vao thyre té dia phwong, Uy ban nhan dan tinh, thanh pho trye thudc Trung wong (sau day goi tat
la Uy ban nhan dén cap tinh) quyét dinh ty I1& phan tram (%) gia dat dé xac dinh don gia thué dat mot nam
nhwng toi da khéng qua 3%.
- D4t thudc viing sau, viing xa, viing ndi cao, hai dao, viing c6 diéu kién kinh té - x& hoi kho khan, ving c6
dieu ki@n kinh té - xa hoi déq biétl khé khan; dat st du(\g vao muc dich san xuat néng nghiép, 1am nghiép,
nuoi trong thay §én, lam mudi; dat str dung lam mat bang san xuat kinh doanh clia dw an thudc Iinh vwec )
khuyén khich,déu tw, Iinh vuwc dégc biét khuyﬁ:n khich dau tw theo quy dinh cpa Qhép luat, can clr vao thuc; té
dia phwong, Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh ty 1&é phan tram (%) gia dat dé xac dinh don gia thué dat

mot ndm nhwng téi thiéu khong thap hon 0,5%.

Murc ty 1& phan tram (%) do Uy ban nhan dan cép tinh ban hanh cu thé theo tirng khu vire, tuyén duong
twong ng voi tieng muc dich s&r dung dat va cong bo cong khai trong qua trinh trién khai thic hién.

b) Gia dat dé tinh thu tién thué dat dwoc xac dinh theo quy dinh tai Khoan 4, Khoan 5 Diéu nay.



2. Trwdng hop thué déat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué khong théng qua hinh thire dau gia.

DPon gia thué dat thu mét 1an cho ca thoi gian thué la gia dat cla thoi han thué dat va dwoc xac dinh theo
quy dinh tai Khoan 4, Khoan 5 biéu nay.

3. Trudng hop déu gia quyén sir dung dat thué

a) Trwong hop dau gia thué dat tra tién thué dat hang nam thi don gia thué dat l1a don gia tring d4u gia cla
th&i han moét nam.

DPon gia khéi diém dé dau gia quyén st dung dat thue tra tién thué dat hang nam dwoc xac dinh theo quy.
dinh tai Khoan 5 Biéu nay. Pon gia trung : dau gia dugc 4n dinh 10 ndm, hét thoi gian én dinh thwc hién diéu
chinh don gia thué dat theo chinh sach vé thu tién thué dat déi véi trieong hop thué dat tra tién thué dat
hang ndm khoéng théng qua hinh thirc dau gia; me diéu chinh khéng vuot qua 30% don gia thué dat tring
dAu gia hodc don gia thué dat cta ky 6n dinh lién ké trudc do.

b) Truong hop dau gia thué dét tra tién thué dat mét 1an cho ca thi gian thué thi don gia thué dét la don gia
trung dau gia cua thoi han thué dat. Gia khai diém dé d4u gia quyén s dung dét thué duoc xac dinh theo
quy dinh tai Khoan 4 Diéu nay.

4. Gia dat cu thé dwoc xac dinh theo cac phwong phap so sanh tric tiép, chiét trv, thu nhap, thang dv quy
dinh tai Nghi dinh ctia Chinh phu vé gia dat ap dung trong cac trwdng hop sau:

a) Xac dinh don gia thué dét tra tién thué dat hang ndm cho chu ky 6n dinh don gia thué dat diu tién; xac
dinh don gia thué déat tra tién thué dat mot Ian cho ca thoi gian thué khéng théng qua hinh thirc d4u gia; xac
dinh don gia thué dat khi chuyén tr thué dét tra tién thué dat hang nam sang thué dét tra tién thué dat mot
lan cho ca thoi gian thué theo quy dinh tai Khodn 2 Diéu 172 Luat D4t dai; xac dinh don gia thué dat khi
nhan chuyén nhwong tai san gan lién véi dat thué theo quy dinh tai Khoan 3 Didu 189 Luat D4t dai; xac dinh
don gia thué dat tra tién thué dat hang nam va don gia thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thdi gian
thué khi cb phén hoéa doanh nghiép nha nwéc dwoc ap dung trong tridng hop dién tich tinh thu tién thué dat
cuia thira d4t hodc khu dat cé gia tri (tinh theo gia dat trong Bang gia déat) ttr 30 ty dong tré 1én déi véi cac
thanh phd trwc thudc Trung wong; tir 10 ty déng tré [&n ddi véi cac tinh mién nui, ving cao; tir 20 ty déng tré
lén dbi véi tinh con lai.

b) Xac dinh gia khéi diém trong dau gia quyén s dung dat dé cho thué theo hinh thirc thué dét tra tién thué
dat mot lan cho ca thoi gian thué.

5. Gia déat cu thé duoc xac dinh theo phuong phap hé sb diéu chinh gia dat quy dinh tai Nghi dinh cta Chinh
phu vé gia dat dwgc ap dung trong cac treong hop sau:

a) Xac dinh don gia thué dét tra tién thué dat hang ndm cho chu ky 6n dinh dau tién, xac dinh don gia thué
dat tra tién mot 1an cho ca thdi gian thué khong théng qua hinh thirc dau gia; xac dinh don gia thué dat khi
chuyén tir thué dat tra tién thué dat hang nam sang thué dat tra tién thué dat mot Ian cho ca thdi gian thué
theo quy dinh tai Khoan 2 Didu 172 Luat D4t dai; xac dinh don gia thué dat khi nhan chuyén nhuwong tai san
gan lién v&i dat thué theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 189 Luat DAt dai; xac dinh don gia thué dat tra tién thué
dat hang nam va don gia thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thdi gian thué khi cd phan héa doanh
nghiép nha nuéc dwoc ap dung trong trwéng hop dién tich tinh thu tién thué dat cda thira dat hoac khu dat
c6 gia tri (tinh theo gia d4t trong Bang gia dat) dwdi 30 ty déng dbi véi cac thanh phé truc thude Trung wong;
duéi 10 ty ddng dbi véi cac tinh mién nui, ving cao; dwdi 20 ty déng dbi véi tinh con lai.

b) Xac dinh don gia thué dat tra tién thué dat hang nam khi diéu chinh lai don gia thué dét cho chu ky 6n
dinh tiep theo.

¢) Xac dinh gia kh&i diém trong dau gia quyén s dung dét ¢é cho thué theo hinh thirc thué dét tra tién thué
dat hang nam.

Hang nam, Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh hé sé diéu chinh gia dat dé ap dung déi v&i cac trudng hop
quy dinh tai Khoan nay.

6. Bo Tai chinh hwdng dan cu thé Diéu nay.

Diéu 5. Xac dinh don gia thué dat dé xay dwng cong trinh ngam



1. Dbi voi dat duwgc Nha nwéc cho thué dé xay dung cong trinh ngam (khéng phai la phan ngam clia cong
trinh xay dwng trén mat dat) theo quy dinh Luat Bat dai, tien thué dat dwoc xac dinh nhw sau:

a) Trwong hop thué dat tra tién thué dat hang nam, don gia thué dat khong qua 30% don gia thué dét trén
bé mat v&i hinh thire thué dat tra tién, thué dat hang nam co cung muc dich str dung.

b) Truong hop thué dat tra tién thué dat mét 1an cho ca thoi gian thué, don gia thué dat tra mét 1an cho ca
thoi gian thué khong qua 30% don gia thué dat trén be mat voi hinh thire thué dat tra tien thué dat moét lan
cho ca thoi gian thué cé cung muc dich sir dung va thoi han sir dung dat.

c) Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh mirc don gia thué dét xay dung cong trinh ngam tai Biém a, Biém b
Khoan nay phu hgp véi thye té tai dia phwong.

2. B6i voi dat xay dwng cong trinh ngam gan véi phan ngam cong trinh xay dwng trén mat dat ma co phan
dién tich xay dwng cong trinh ngam vwot ra ngoai phan dién tich dat trén bé mat co thu tién thué dat thi so
tien thué dat phai ndép cda phan dién tich vt thém nay dwoc xac dinh theo quy dinh tai Khoan 1 Biéu nay.

Diéu 6. Xac dinh don gia thué dat doi véi dat cé mat nwéc thudc nhom dat quy dinh tai Diéu 10 Luat
Pat dai

1. Pon gia thué dat c6 méat nwéc dwoc xac dinh nhw sau:

a) D6i v6i phan dién tich dat khong co mat nwoc, xac dinh don gia thué dat tra tién thué dat hang nam, don
gia thué dat tra tién thué dat mét lan cho ca thoi gian thué theo quy dinh tai Diéu 4 Nghi dinh nay.

b) D6i v&i phan dién tich dat cé mat nwéc thi don gia thué dat hang nam, don gia thué dat tra tién thué dat
mot lan cho ca thoi gian thué khéng thap hon 50% don gia thué dat hang nam hoac don gia thué dat thu
moét lan cho ca thoi gian thué cla loai dat co vi tri lién ké co cung muc dich str dung.

c) Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh muc thu cu thé dé tinh don gia thué tai Biém b Khoan nay.

2. B6 Tai chinh hwéng dan cu thé Diéu nay:

Diéu 7. Khung gia thué mit nwéc

1. M&t nwédc khdng thudc pham vi quy dinh tai Diéu 10 Luat DAt dai va Khoan 3 Diéu nay, khung gia thué
dwoc quy dinh nhw sau:

a) Dy an st dung mat nwéc cb dinh: tir 20.000.000 ddng/km?*/nadm dén 300.000.000 déng/km?/nam.

b) Dw an st dung mat nwdc khdng cb dinh: ttr 100.000.000 ddng/km?/ndm dén 750.000.000 ddng/km?/nam.
2. C&n ct khung gia thué mat nwéc quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay, Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh
don gia thué mat nwéc cla tirng duw an. TruQng hop mat bién thué thudc dia gié’j hanh chinh cla tir hai tinh,
thanh pho trye thuée Trung wong tré 1€n thi Uy ban nhéan dan cac tinh, thanh pho trec thude Trung wong
thong nhat gia thué mat nwéc; néu khéng thong nhat dworc thi bao cdo Tha twédng Chinh pha xem xét, quyét

dinh.

3. B6 Tai chinh huéng dan trinh ty, thi tuc xac dinh va thu tién thué mat nwéc va tién thué mat bién dbi voi
cac dw an khai thac dau khi & lanh hai va thém luc dia Viét Nam.

Diéu 8. Muc dich str dung dat thué

1. Muc dich Sf’}’ dung dat thué dLycyc xac dinh theo muc dl'c;h ghi trong quyét dinh cho thué qét, tredng ho’p
khong cé quyét dinh cho thué dat thi muc dich st dung dat thué dwoc xac dinh theo hop dong thué dat.

2. B6i voi treong hop chwra co quyét dinh cho thué dat, hop dong thué dat nhung dang st dung dat vao
muc dich thudc doi twong phai thué dat theo quy dinh cla Luat bat dai thi muc dich sir dung dat dé xac dinh
tien thué dat tra hang nam theo muc dich thyc té dang st dung.

Piéu 9. Dién tich dat cho thué



1. Dién tich @4t cho thué Ia dién tich ghi trong quyét dinh cho thué dét, truong hop dién tich ghi trong hop
dong thué dat I&n hon so voi Qién tich trong quyeét dinh cho thué dat thi dién tich dat cho thué dwoc xac dinh
theo dién tich ghi trong hgp dong thué dat.

2. Dién tich phai ndp tién thué dat dwec xac dinh bang dién tich gt cho thué triv di dién tich dét khong phai
nép tién thué dat theo quy dinh cla phap luat.

3. D6i v&i trwdng hop chwa co quyét dinh cho thué dat, hop dong thué dat nhiwng dang st dung dat vao
muc dich thugc doi twgng phai thué dat theo quy dinh ctia Luat Bat dai thi dién tich tinh thu tién thué dat la
dién tich thwc té dang s dung.

Diéu 10. Thoi han cho thué dat

Thoi han cho thué dat duwoc xéc dinh theo quyét dinh cho thué déat, quyét dinh cong nhan quyén st dung
dat, quyét dinh cho phép chuyén muc dich s dung dat, quyét dinh cho phép chuyén tir giao dét sang cho
thué déat, quyét dinh gia han cho thué dét ciia co’ quan nha nuéc c6 thdm quyén hodc Gidy chirng nhan
quyén s dung dat.

biéu 11. Co quan xac dinh don gia thué dat tra tién thué dat hang nam, don gia thué dat tra tién thué
dat moét lan cho ca thoi gian thué

1. C&n c gia dat cu thé do Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh, Bang gia dat, hé s didu chinh gia dat va
murc ty 1& phan trdm (%) dé xac dinh don gia thué dat tra tién thué dat hang nam, don gia thué déat tra tién
thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué, Cuc trudng Cuc thué xac dinh don gia thué dat dé tinh tién thué dét
déi véi td chire, ngudi Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai, doanh nghiép cé vén dau tw nwédc ngoai; Chi cuc
trwdng Chi cuc thué xac dinh don gia thué dat dé tinh tién thué dat déi véi ho gia dinh, ca nhan.

2. Trwong hop co y kién khac nhau vé don gia thué dat gitba nguoi thué, dat va co quan nha nudc co tham
quyen xac dinh don gia thué dat thi quyét dinh giai quyét cta Chu tich Uy ban nhan dén cap tinh la quyét
dinh cudi cung.

Diéu 12. Xac dinh tién thué dat, thué mat nwéc
1. B6i v6&i trwdng hop thué dat tra tién thué dat hang ndm

Tién thué dat thu mot ndm dwoc tinh bang dién tich phai ndp tién thué dat nhan (x) véi don gia thué dat quy
dinh tai Khoan 1 Diéu 4 (dbi v&i trudng hop khéng qua déu gia cho thué dat) hodc tai Diém a Khoan 3 Diéu
4 (dbi voi tredng hop déu gia cho thué dat) hoac tai Diém a Khoan 1 Diéu 5 (dbi véi trworng hop dat xay
dwng céng trinh ngadm) hoéc tai Khoan 1 Diéu 6 (dbi v&i triedng hop thué dat cé mét nwéc) ctia Nghi dinh
nay.

2. DBbi voi trudng hop thué dat tra tién thué dat mot lan cho ca thei gian thué

a) Tién thué dét thu mét 1an cho ca thoi gian thué dwoc tinh béng dién tich dt phai ngp tién thué dat nhan
(x) v&i don gia thué dat tra tien thué dat mét 1an cho ca thoi gian thué.

b) Tién thué dat co mat nwéc thu mét 1an cho ca thoi gian thué dwec tinh bang dién tich dat co6 mat nuwoc
phai nop tién thué nhan (x) v&i don gia thué dat cé mat nwéce thu moét 1an cho ca thoi gian thué.

3. Béi voi trwedrng hop thué mét nwéc khéng thude pham vi quy dinh tai Biéu 10 Luat DAt dai

a) Trwong hop thué mat nwéc tra tién thué hang nam thi s6 tién thué mat nwéc thu hang nam bang dién tich
mat nwéce thué nhan (x) véi don gia thué mat nwédc quy dinh tai Biéu 7 Nghij dinh nay.

b) Truong hop thué mat nwoc tra tién thué mot 1an cho ca thoi gian thué thi so tién thué mat nwoc duoc tinh
bang dién tich mat nwdc thué nhan (x) thoi gian thué mat nwdc nhan (x) don gia thué mat nwéc quy dinh tai
Diéu 7 Nghi dinh nay.

4. Trwong hop td chire kinh t& nhan chuyén nhuong quyén st dung dét hop phap cla tb chirc, ca nhan dé
thwe hién dw an dau tw phu hop véi quy hoach, ké hoach st dung dat ma phai chuyén muc dich st dung
d4t sau khi nhan chuyén nhwong va phai thwe hién nghia vu tai chinh vé ndp tién thué dat theo quy dinh tai
Diéu 57, Diéu 73 Luat D4t dai thi x& ly nhw sau:



a) Trwdng hop nhan chuyén nhwong quyen st dung dat noéng nghiép hop phap cua hé gia dinh, ca nhan
theo quy dinh cta phap luat dat dai, sb tién ma to chtre kinh té d3 tra dé nhan chuyen nhwong quyen st
dung dat dworc trir vao tién thué dat phai nop néu lwa chon hinh thirc thué dét tra tién thué dat mot 1an cho
ca thoi gian thué hodc dwoc quy ddi ra thdi gian da hoan thanh viéc ndp tién thué dat néu lwa chon hinh
thire thué dét tra tién thué dat hang nam. Sé tién té chirc kinh té da trd dé nhan chuy&n nhwong quyén st
dung dat dwoc xac dinh nhu sau:

- Trwong hop gia dat dé tinh don gia thué dat duoc xac dinh bang phuong phap hé sé diéu chinh gia dat thi
gia Cl]q loai dat nhan chuyén nhuwong ciing dwoc xac dinh bang phwong phap hé so6 dieu chinh gia dat tai
thoi diém co quyét dinh chuyén muc dich s dung dat.

- Trwong hop gia dat dé tinh don gia thué dat duoc xac dinh bang cac phwong phap so sanh truc tiép, chiét
trte, thu nhap, thang dw thi gia cla loai dat nhan chuyén nhuong ciing dugc xac dinh theo cac phwong phap
nay tai thoi diém co quyét dinh chuyén muc dich s dung dat.

b) Trwdng hop nhan chuyen nhwong hop phap déat phi ndéng nghiép khong phai la dat & c6 ngudn gbc dwoc
Nha nuwéc giao co thu tién st dung dat va tién st dung dat da nop khong co6 nguon gbc tlr ngan sach nha
nwéc, néu phai chuyén muc dich st dung dat theo quy dinh tai Piém g Khoan 1 biéu 57 Luat Dat dai va
dwoc Nha nwéc cho thué dat thi sé tién toé chire kinh té da tra dé nhan chuyén nhuong dwoc trir vao sé tién
thué dat phai nop néu lwa chon hinh thirc thué dét tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué. Truwong
hop té chirc kinh té Iwa chon hinh thirc thué dét tra tién thué dat hang ndm, sb tién da trd dé nhan chuyén
nhwong dwoc quy ddi ra thoi gian da hoan thanh nghia vu ndp tién thué dét tai thoi diém cé quyét dinh cla
co quan nha nwéc cé thdm quyén cho phép chuyén muc dich s dung dét.

S6 tién 6 chirc kinh té da tra dé nhan chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén dwoc xac dinh bang sb
tien thué dat ndép mét lan cho thoi gian sir dung dat con lai theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

c) Trwéng hop dat nhan chuyén nhwong cé ngudn gbc duwgc Nha nwéc giao dat khong thu tién st dung dét
nhwng khéng phai [a dt néng nghiép hodc nhan chuy&n nhwong tai san trén dat gan lién véi dat thué tra
tién thué dat hang nam khi chuyén muc dich s dung dat va dwoc co quan nha nwéc cé thdm quyén cho
thué dét thi phai nop tién thué dat theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

d) Trwong hop nhan chuyén nhuong quyén siv dung dat cé thdi han st dung 6n dinh 1au dai (khéng phai &
dat néng nghiép) da dwoc cp gidy chirng nhan quyén st dung dat theo quy dinh cla phéap luat trudc ngay
Luat DAt dai ndm 2013 c6 hiéu lyc thi hanh dé s& dung vao muc dich san xuét kinh doanh phi néng nghiép
thi khéng phai nop tién thué dat.

5. Boi voi trvong hop dat st dung dong thoi vao muyc dich phai ndp tién thué dat, muc dich khong phai nop
tien thué dat thi so tien thué dat phai ndp dwoc xac dinh trén co s& phan bd dién tich theo muc dich st dung
dat.

6. Dbi voi trwong hop dwoc nha nwéc cho thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué va da nop
tién thué dat theo quy dinh cGa phap luat hodc nhan chuyén nhuong quyén st dung dat hop phap sau dé
phai chuyén sang thué dat néu nha dau tw dé& nghi diéu chinh quy hoach xay dwng chi tiét lam phat sinh
nghta vu tai chinh dat dai (néu c6) thi phai nop b sung tién thué dat vao ngan sach nha nuéec.

7. D6i v6i dat dé xay dwng tru s& lam viéc cda té chirc nudc ngoai co chirc nang ngoai giao co thoi han
thué dat dai hon 70 nam thi phai nop tién thué dat nhw sau:

a) Trwong hop thué dat tra tién thué dat hang nam, viéc xac dinh va thu nop tién thué dat duoc thwc hign
twong ty nhw ddi véi to chire trong nwéc dwoc nha nwédc cho thué dat.

b) Trweng hop thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué, sb tién thué dat phai nop dwoc xac
dinh bang sb tién thué dat phai ndp mét 1an cho ca thoi gian thué cta thdi han thué dat 70 ndm; sé nam st
dung dat con lai khéng phai ndp tién thué dét. Viéc xac dinh gia dat dé tinh thu tién thué dat nép mot lan cho
70 nam dwoc thwe hién theo quy dinh tai Nghi dinh ctia Chinh pha vé gia dét.

8. D6i v6i trwang hop chli dau tw cham tién d6 thue hién dw an theo quy dinh tai Diém i Khoan 1 Diéu 64
Luét Bat dai nhwng dugc co quan nha nwdc cd tham quyen cho phép gia han sir dung dat 24 thang thi phai
nép thém cho Nha nwéc khoan tién twong tng V@i s0 tien thué dat phai ndp hang nam trong thoi gian dwoc
gia han va xac dinh theo quy dinh tai Khoan 1 biéu 4, Khoan 1 Dieu 12 Nghj dinh nay.

9. B6 Tai chinh hwéng dan cu thé Diéu nay.

Diéu 13. Xt ly tién bdi thwong, giai phong mat bang



1. Dbi voi trvong hop Quy phat trién d4t (rng vén cho t chirc lam nhiém vy bdi thwong, giai phdong mat
bang tao quy dat sach dé cho thué dat théng qua hinh thirc dau gia hodc khong dau gia thi tién bdi thwong,
gidi phéng mét bang dwoc x ly nhw sau:

a) Trwong hop khong duwoc mién, gidm tién thué dat theo quy dinh tai Didu 19, Diéu 20 Nghi dinh nay thi
ngwdi dwoc nha nwéc cho thué dat phai ndp tién thué dat vao ngan sach nha nwéc theo quy dinh cla phap
luat. Viéc hoan tra tién bdi thworng gidi phong mat bang cho Quy phat trién dat do ngan sach nha nuwéc thuc
hién theo quy dinh ctia phap luat vé ngan sach nha nwéc.

b) Truong hop dwoc mién toan bé tién thué dét trong thoi gian thué dat theo quy dinh tai Diéu 19 Nghi dinh
nay thi ngwoi dwoc nha nwdc cho thué dat phai hoan tra tien boi thwong, giai phong mat bang theo phuong
an dugc co quan nha nwédc cé tham quyén phé duyét vao ngan sach nha nwéc va dwgec tinh vao von dau tw
cla dw an.

c) Trwdng hop dwoc mién, gidm mot phan tién thué dat theo quy dinh tai Diéu 19, Biéu 20 Nghj dinh nay thi
ngwdi dwoc nha nwédc cho thué dat pha| hoan tra tién bdi thwerng, gidi phong mét bang theo phwong an
dwoc co quan nha nuwéc céd tham quyén phé duyét vao ngan sach nha nwédc va dwoc trie vao so tién thué
d4t phai nop. S6 tién con lai néu cé dwoc tinh vao vén dau tw cta dy an.

2. Béi voi trvdng hop thude dbi twong thué dat khéng théng qua hinh thirc d4u gia va ngwdi dwoc nha nwéc
cho thué d4t tw nguyén trng trwde tién béi thuwong, gidi phéng mat bang theo phwong an dwoc co quan nha
nwéc ¢d thAm quyén phé duyét thi dwoc trir sb tién da rng trwdc vao tién thué dat phai ndp theo phwong an
dwoc duyét; mirc trir khong vt qua sé tién thué dat phai nop. Dbi véi sb tién bdi thwdng, giadi phdng mat
bang con lai chwa dworc trir vao tién thué dat phai ndp (néu cd) thi dwoc tinh vao vén dau tw cda dy an.

3. Tién boi thwong, giai phong mat bang quy dinh tai Khoan 1, Khoan 2 Biéu nay gom tién boi thwong, hd
tre, tai dinh cw va kinh phi to6 chirc thwe hién boi thuwdng, gidi phdng mat bang.

4. B6 Tai chinh hwéng dan cu thé Diéu nay.
Diéu 14. Thoi gian 6n dinh don gia thué dat, thué mat nwéc caa dw an thué tra tién thué hang nam

1. Bon gia thué dat, don gia thué dat xay dwng cong trinh ngdm, don gia thué dat cé6 mat nuéc tra tién hang
nam cGa moi dw an dwoc 6n dinh 05 nam tinh tir thdi diém dwoc nha nwéc quyét dinh cho thué dét, cho
phép chuyen muc dich st dung dat, chuyen tr giao dat sang thué dét, cong nhan quyén s dung dat. Hét
thoi gian 6n dinh, Cuc trwdng Cuc thué, Chi cuc trudng Chi cuc thué diéu chinh lai don gia thué dat, don gia
thué dat xay dwng cong trinh ngdm, don gia thué dat cé mat nwéc ap dung cho thai gian tiép theo theo quy
dinh tai Diéu 4, Diéu 5 va Diéu 6 Nghi dinh nay.

2. Don gia thué méat nwéc ctia mbi du an trong trudng hop thué mat nwéc tra tién thué hang ndm dwoc 6n
dinh 05 n&m tinh tir thoi diém dwoc nha nwdc quyét dinh cho thué mat nwédc. Hét thoi gian 6n dinh, Uy ban
nhan dan cép tinh diéu chinh lai don gia thué méat nwéc ap dung cho thai gian tiép theo theo quy dinh tai
Diéu 7 Nghi dinh nay.

3. Diéu chinh don gia thué dat, don gia thué dat dé xay dwng cong trinh ngdm, don gia thué dat c6 mat
nwéc, thué mat nwédce trong cac trwong hop sau:

a) Dy an da thye hién thu tién thué dét, thué mat nwéc hét thoi gian 6n dinh theo quy dinh tai Khoan 1,
Khoan 2 Diéu nay.

b) Dy an thay d6i muyc dich st dung dat thué thi thyc hién diéu chinh lai don gia thué theo muyc dich st
dung méi tai thoi diém thay déi muc dich st dung dét.

4. D6 voi treong hop chwra co quyét dinh cho thué dat, hop dong thué dat nhung dang s dung dat vao
muc QIch thucf)c’déi twong phai thué dat theo quy di,nh cla Luat Bat dai nam 2013 thi dqn gia thué dat de
tinh tién thué dat phai nép hang nam khong dwoc on dinh theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay.

5. B Tai chinh huéng dan trinh tw, tha tuc diéu chinh don gia thué dat, thué mat nuwéc khi hét thoi gian én
dinh quy dinh tai Khoan 1, Khoan 2 biéu nay.

Diéu 15. Ap dung don gia thué dat, thué mit nwéc

1. Dw &n thué dat, thué mat nwéc; dw an str dung dat clia td chire sw nghlep céng chuyen sang thué dat; dw
an dwoc giao dat c6 thu tién st dung dat, dwoc giao dat khong thu tién st dung dat phai chuyén sang thué



dat nhuwng chwa xac dinh va chwa cé théng bao ndp tién thué dét cia co quan cé thdm quyen ttr ngay Nghi
dinh nay c6 hiéu lwc thi hanh thi ap dung don gia thué dét, thué mat nwéc quy dinh tai Diéu 4, Piéu 5, Diéu 6
va biéu 7 Nghi dinh nay.

2. Dy an thué dat, thué mat nwéc trwéc ngay Nghi dinh nay cé hiéu lwc thi hanh va dang trong thoi gian 6n
dinh don gia thué dét thi tiép tuc 6n dinh don gia thué dat dén hét thoi gian 6n dinh. Trwdng hop don gia
thué dat ctia thoi gian dn dinh don gia ma cao hon don gia quy dinh tai Nghi dinh nay thi dwoc diéu chinh
don gia theo Nghij dinh nay ké tr ngay 01 thang 01 nam 2015.

3. Dy an thué déat, thué mat nwdc tra tién thué hang ndm khong thudc trwdng hop quy dinh tai Khoan 7 biéu
nay ma thoi diém diéu chinh don gia thué dat, thué mat nwédc trwde ngay Nghi dinh nay cé hiéu lwc thi hanh
nhwng chwa thyc hién diéu chinh thi dwoc thwc hién diéu chinh theo quy dinh tai Nghi dinh nay cho th&i gian
thué dat con lai. i vai thoi gian da st dung dat nhwng chwa thwe hién diéu chinh don gia thué dat thi thuc
hién diéu chinh theo chinh sach, phap luat cla tirng thdi ky dé thue hién thanh, quyét toan tién thué déat.

4. Cac trwong hop thué dat, thué mat nwéc trede ngay Nghi dinh nay co hiéu lyc da ndp tién thué mot lan
cho ca thoi gian thué thi khéng xac dinh lai don gia thué dat, thué mat nwéc theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

5. Cac trwong hop thué dat, thué mat nwéc trwéc ngay Nghi dinh nay cé hiéu lwc ma da ndp trwdc tién thué
dat, thué mat nwéc cho nhiéu nam thi trong thdi han da nop tién thué dat, thué mat nwdc khéng phai xac
dinh lai don gia thué dat, thué méat nwéc theo quy dinh ctia Nghi dinh nay. Hét théi han da nop tién thué dat,
thué méat nwdc thi phai xac dinh lai don gia thué dat, thué mat nwédc cla thdi gian tiép theo theo chinh sach
va gia dat tai thoi diém diéu chinh.

6. Cac trwong hop da dwoc co quan nha nwdc co thadm quyén cho phép dung gia tri quyén st dung dat thué
(tlen thué dat, thué mat nuo’c) gop von lién doanh, lién két trwéc ngay Nghi dinh nay ¢ hiéu Iwc thi khong
diéu chinh theo quy dinh ctia Nghi dinh nay. Hét th&i han gop vén lién doanh, lién két bang gia tri quyen st
dung dét thi phai xac dinh lai don gia thué dat, thué mét nwéc theo quy dinh tai Diéu 4, Diéu 5, Diéu 6 va
Diéu 7 Nghi dinh nay.

7. Bbi voi cac du an thué dat, thué mat nwde tredce ngay Nghi dinh nay cé hiéu lwc thi hanh ma tai mét trong
ba loai gidy t&’ sau day: Gidy chirng nhan dau tw (Gidy phép dau tw), Quyét dinh cho thué dat, Hop dong
thué dat do co quan nha nwéc co tham quyen cap (ky két) co quy dinh don gia thué déat, thué mat nwéc va
c6 ghi nguyén tac diéu chinh don gia thué dat theo cac quy dinh vé don gia cho thué dét, thué mat nwdc cla
B6 Tai chinh (Quyét dinh s6 210A-TC/VP ngay 01 thang 4 nam 1990, Quyét dinh s 1417/TC/TCBN ngay 30
thang 12 ndm 1994, Quyét dinh s 179/1998/QD-BTC ngay 24 thang 02 ndm 1998, Quyét dinh s6
189/2000/QD-BTC ngay 24 thang 11 nam 2000, Quyét dinh s6 1357 TC/QBD-TCT ngay 30 thang 12 nam
1995):

a) Trwong hop chua thye hién diéu chinh don gia thué dat theo quy dinh tai Khodn 2 Diéu 9 Nghi dinh s
142/2005/ND-CP ngay 14 thang 11 n&m 2005 cla Chinh phi duoc tiép tuc thwe hién diéu chinh don gia

thué dat twong tng véi méi chu ky diéu chinh theo murc ty 1& (%) diéu chinh don gia thué dat da ghi trong
Gidy chirng nhan dau tw (Gidy phép dau tw); Quyét dinh cho thué dat ho&c Hop ddng thué dét.

b) Trweng hop da didu chinh lai don gia thué dat theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 9 Nghj dinh sé
142/2005/ND-CP ngay 14 thang 11 nam 2005 ctia Chinh phi hodc da thuc hién cip déi Gidy chirng nhan
dau tv (Gidy phép dau tw), thay déi lai mau Hop dbng thué dét do quy dinh vé tha tuc hanh chinh ma tai cac
gidy t& dwoc cip ddi khong con nodi dung ghi nguyén tac didu chinh don gia thué dat nhwng muc dich st
dung dat khong thay ddi, khi dén ky diéu chinh don gia thué dat cta ky tiép theo thi mirc diéu chinh khoéng
qua murc ty 1& (%) diéu chinh don gia thué dat da dwoc quy dinh & mot trong ba loai gidy t& néu trén so véi
don gia thué dat ctia ky 6n dinh trwdc d6 va ap dung cho thoi gian thué dat con lai.

Diéu 16. Chuyén tir thué dat tra tién thué dat hang nam sang thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca
thoi gian thué

T4 chire kinh té, ho gia dinh, ca nhan, nguoi Viet Nam dinh cw & nwéc ngoai doanh nghiép cé vén dau tw
nwéc ngoai dang dwoc Nha nwdc cho thué dét tra tién thué dat hang ndm khi chuyén sang thué dét tra tién
thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué thi phai ndp tién thué dét cho thoi gian thué dat con lai. Don gia thué
d4t trd mot 1an clia thdi han st dung dat con lai dwoc xac dinh tai thoi diém cé quyét dinh cho phép chuyén
sang thué dat tra tién thué d4t mot 1an cho thoi gian thué va xac dinh theo quy dinh tai Khodn 2 Diéu 4 Nghi
dinh nay.

Diéu 17. Nop tién thué dat khi chuyén muc dich sir dung dat



1. Khi chuyén myc dich s dung dét quy dinh tai cac Diém d, d, g Khoan 1 Diéu 57 cta Luat Dat dai thi
ngwoi str dung dat phai nop tién thué dat theo quy dinh sau day:

a) Trwong hop chuyén tir dat ndng nghiép, dat phi nong nghiép dwoc Nha nwoc giao dat khong thu tién st
dung dat sang dat phi ndng nghiép duwgc Nha nwédc cho thué dat thi phéi’nép tién thué dat hang nam hoac
nép tién thué dat moét lan cho ca thoi gian thué theo loai dat sau khi chuyén muc dich st dung dat.

b) Trwdong hop chuyén muc dich st dung dat gitra cac loai dat quy dinh tai Diém g Khoan 1 Diéu 57 Luat
D4t dai co ccung hinh thire st dung dét 13 thué dét tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi glan thué thi nop tién
thue dat bang murc chénh léch gilra tién thué dat cua loai dat sau khi chuyen muc dich st dung dat va tién
thué dat cda loai dat trwdc khi chuyén muc dich st dung dat twong trng véi thdi gian st dung dat con lai;
trwdng hop cé cung hinh thirc st dung dat 1a thué dét tra tién thué dat hang nam thi khi chuyén muc dich st
dung dat phai ndp tién thué dat cta loai dat sau khi chuyén muc dich theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

2. Khi duoc gia han st dung dat ma nguoi st dung dat thude ddi twong phai ndp tién thué dat thi thuc hién
nghia vu tai chinh doi véi thoi gian dwgc gia han theo chinh sach phap luat tai thoi diem gia han.

3. B6 Tai chinh hwéng dan cu thé Diéu nay.
Muc 2: MIEN, GIAM TIEN THUE PAT, THUE MAT NU'OC
Diéu 18. Nguyén tac thwc hién mién, giam tién thué dat, thué mat nwéc

1. Viéc mién, giam tién thué dat, thué mat nwéc dwoc thue hién theo tirng dw an dau tw gén vaéi viéc cho
thué dat maoi.

2. Trwdng hop ngudi thué dat, thué mat nwéc viva thude dbi twong dwoc mién tién thué dat, thué mat nwéc
vira thudc dbi twong dwoc giam tién thué dat, thué mat nwéc, sau khi dwoc huwéng wu dai mién tién thué
dat, thué mat nwérc thi tiép tuc dwoc gidm tién thué dat, thué méat nwéc theo quy dinh cho thi gian thué dat
tiép theo (néu co); trLPo’ng hop dwoc hwdng nhiéu mirc gidm tién thué dat, thué mat nwéc khac nhau thi
duwoc hwéng mirc gidm cao nhét.

3. Mién, giam tién thué déat, thué mat nwéc theo quy dinh tai Piéu 19, Di,éu‘ZO Nghi dinh nay chi dwoc thuc
hién tryec tiep véi doi twgng dwgec Nha nwéc cho thué dat va tinh trén so tien thué dat, thué mat nwéc phai
nop.

4. Dy an dang hoat déng ma dwoc wu dai vé mién, giam tién thué dat, thué mat nwéc cao hon quy dinh cla
Nghi dinh nay thi tiép tuc dwoc hwédng mirc wu dai cho thoi gian con lai; trwong hop mde wu dai thap hon
quy dinh tai Nghi dinh nay thi dwgc hwdng theo quy dinh tai Nghj dinh nay cla thdi han wu dai con lai ké tor
ngay Nghi dinh nay c6 hiéu Iwc thi hanh.

5. Khong ap dung mién, gidm tién thué dat, thué mat nuwdc dbi voi du an khai thac tai nguyén khoang san.

6. Nguoi thué dat, thué mat nwée chi dwoc hudng wu dai mién, giam tién thué dat, thué mat nuéc sau khi
lam céc tha tuc dé dwoc mién, gidm theo quy dinh.

7. Trwdng hop ngudi thué dat, thué mét nwéc da dwoc co quan nha nwéc co thdm quyén cho phép mién,
giam tién thué dat, thué méat nwéc theo quy dinh tai Nghi dinh nay nhwng trong qua trinh quan ly, st dung
dat khong dap (rng cac diéu kién dé dwoc mién, gidm tién thué dat, thué mat nwéc co nguyén nhan ti phia
ngwdi thué dat hodc st dung dét khong dung muc dich da dwoc ghi tai quyét dinh cho thué dat, hop déng
thué dat nhwng khoéng thudc treong hop bi thu hoi dat theo quy dinh cla phap luat dat dai thi phal thire hién
hoan tra ngan sach nha nwdc so tién thué dat da duoc mién, g|am va tién cham ndp tinh trén sb tién thué
dat dwoc mién, gidm theo quy dinh cta phap luat vé quan ly thué.

8. Trwong hop nguoi dwoc Nha nwéc cho thué dét tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué va dwoc mién toan
bo tien thué dat nhung trong thdi gian thué c6 nguyén vong nép tien thué dat (khdng hwdng wu dai) thi thuye
h[én nghia vu tai chinh vé dat dai va c6 quyén, nghia vu vé dat dai nhw doi véi trwvdng hop khéng dwoc mién
tién thué dat.

Diéu 19. Mién tién thué dat, thué mat nwéc

1. Mién tién thué dat, thué mé&t nwéc cho ca thdi han thué trong cac trwdng hop sau:



a) Dw an dau tw thudc Iinh viee déc biét wu dai dau tw dwoc dau tw tai dia ban kinh té - xa hoi dac biét kho
khan.

b) Dy an st dung dat xay dwng nha & cho cong nhan cua cac khu céng nghiép theo dy an dwoc cép co
tham quyén phé duyét, cha dau tw khong dworce tinh chi phi vé tién thué dat vao gia cho thué nha.

c) Dv an s dung @4t xay dung ky tdc xa sinh vién bang tién tir ngan sach nha nwéc, don vi duoc giao quan
ly str dung cho sinh vién & khdng dwgc tinh chi phi ve tien thué dat vao gia cho thué nha.

d) Dat san xuat nong nghiép dbi voi dong bao dan toc thiéu sb; dat thwe hién dw an trong rivng phong ho,
tréng rirng lan bién.

d) Pat xay dwng cong trinh sw nghiép cla cac té chirc sw nghiép céng; dat xay dwng co s& nghién ctru khoa
hoc ctia doanh nghiép khoa hoc va cong nghé néu dap &ng dwoc cac diéu kién lién quan (néu c6) bao gébm:
D4t xay dwng phong thi nghiém, dat xay dwng co s& wom tao cong nghé va wom tao doanh nghiép khoa
hoc va cdng nghé, dat xay dwng co s& thwe nghiém, dat xay dwng co s& san xuét thir nghiém.

e) D4t xay dwng co sé, cong trinh cung cép dich vu hang khéng trir dat xay dwng co' sé, cong trinh phuc vu
kinh doanh dich vu hang khéng.

g) Hop tac xa néng nghiép st dung dat lam mat péng xay dwng tru s& hop tac xa, san phoi, nha kho; xay
dwng céac co s& dich vu trwe tiép phuc vu san xuat néng nghiép, 1am nghiép, nudi trong thay san, lam mudi.

h) DAt d& xay dung tram bao duéng, sra chiva, bai d6 xe (bao gdm ca khu ban vé, khu quan ly diéu hanh,
khu phuc vy cong cdng) phuc vu cho hoat dong van tai hanh khach cong cong theo quy dinh clia phap luat
vé van tai giao thong dwong bo.

i) D4t xay dwng cong trinh cap nwéc bao gdm: Céng trinh khai thac, x& ly nwérc, duong ong va cbng trinh
trén mang lwoi dwo’ng éng cap nwdc va cac cong trinh hé tro quan ly, van hanh hé théng cap nwéc (nha
hanh chinh, nha quan ly, diéu hanh, nha xwdng, kho bai vat tw, thiét bj).

k) Dat xay dung két cau ha tang st dung chung trong khu cong nghiép, cum céng nghiép, khu ché xuat theo
quy hoach dwoc cap cé tham quyén phé duyét quy dinh tai Khoan 2 biéu 149 Luat bat dai.

2. Mién tién thué dat, thué mat nwéc trong thoi gian xay dwng co ban theo dw an dwoc cap c6 thdm quyén
phé duyét nhung t6i da khong qua 03 nam ké tir ngay co quyét dinh cho thué dét, thué mat nwéc. Truong
hop nguoi thué dat st dung dat vao muc dich san xuét néng nghiép (tréng cay lau nam) theo di an duwoc
cép c6 thAm quyén phé duyét thi thdi gian xay dwng co ban vwon cay dwoc mién tién thué dat 4p dung déi
v&i tirng loai cay thuwe hién theo quy trinh k§ thuat trong va cham séc cay l1au ndm do Bé Néng nghiép va
Phat trién ndng thén quy dinh. Viéc mién tién thué dat, thué mat nwédc trong thoi gian xay dwng co ban duoc
thwe hién theo du an gén véi viec Nha nwédc cho thué dat méi, chuyén tir giao dat khong thu tién st dung
dat sang thué dat, khong bao gdm céac trwdng hop dau tw xay dwng cai tao, mé rong co s& san xuét kinh
doanh va tai canh vuon cay trén dién tich dat dang duwoc Nha nuwéc cho thué.

3. Mién tién thué dat, thué mat nudc sau thoi gian duoc mién tién thué dat, thué mat nwéc cla thoi gian xay
dwng co ban theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu nay, cu thé nhw sau:

a) Ba (3) nam dbi voi dy an thuéc Danh muyc Iinh virc wu dai dau tw; ddi voi co s san xuét kinh doanh moi
clia to chire kinh té thwe hién di d&i theo quy hoach, di doi do 6 nhiém méi trwdng.

b) Bay (7) ndm dbi v&i dw an dau tw vao dia ban cé diéu kién kinh té - xa hoi khé khan.

¢) Muoi mot (11) nam ddi voi dy an dau tw tai dia ban c6 diéu kién kinh té - xa hoi dc biét khé khan; dy an
déu tw thudéc Danh muc linh vuc déc,biét wu dai dau tw; dw an thuéc Danh muc linh vwc wu dai dau tw dwoc
dau tv tai dia ban c6 dieu kién kinh té - xa hoi kho khan.

d) Muoi Iam (15) nam d6i voi dy an thugc Danh muc Iinh vire wu dai dau tw dwoc dau tu tai dia ban co diéu
kién kinh té - xa hoi d&c biét kho khan; dw an thudc Danh myc linh vure déc biét wu dai dau tw dwoc dau tw
tai dia ban co diéu kién kinh té - xa hdi khé khan.

Danh muc linh virc wu dai dau tw, linh vire dac biét wu dai dau tw, dia ban co diéu kién kinh té - xa héi kho
khan, dia ban co diéu kién kinh té - x& hoi dac biét kho khan thuc hién theo quy dinh clia phap luat vé dau
tw.



anh muc dia ban dwoc hwéng wu dai tién thué dat chi ap dung doi voi dia ban co dia gi&i hanh chinh cu
the.

4. Viéc mién tién thué dat trong khu kinh té, khu cong nghé cao thic hién theo quy dinh clia Chinh phi hoac
Thu twéng Chinh phd vé wu dai dau tw déi véi khu kinh té, khu cdng nghé cao.

5. Dy an xay dwng tru s& lam viéc cua cac co quan dai dién ngoai giao, co’ quan lanh sy nwdc ngoai va co
quan dai dién cla té chirc quéc té tai Viet Nam theo diéu wéc quoc té& ma Viét Nam [a thanh vién, viéc mién
tién thué dat thuc hién diéu wéc da cam két hodc theo nguyén téc cé di ¢ lai.

6. Dv an dwoc Nha nwéc giao dat co thu tién st dung dét trudc ngay 01 thang 7 nam 2014 dang dugc
hL’Pé’ng wu dai mién tién st (:Jung dat khi chuyén sang hinh thirc thué dat thi tiep tuc dworec mién ndp tien thué
dat cho thoi gian str dung dat con lai.

7. Viéc mién tién thué dat ddi véi duw an str dung dat xay dwng cong trinh cong céng cé muc dich kinh doanh
(xa hoi hoa) thude linh vuc gido duc, day nghé, y té, van hoa, thé thao, méi trudng thwe hién theo quy dinh
ctia Chinh phu vé chinh sach khuyén khich x& hoi héa ddi véi cac hoat dong trong linh vuc gido duc, day
nghé, y t&, van hoa, thé thao, mdi truong.

8. Viéc mién tién thué dat déi voi dy an dau tw vao néng nghiép, nong thon thuc hién theo quy dinh cua
Chinh phu vé wu dai dau tw trong néng nghiép, ndng thén.

9. Mién tién thué dat dén hét nam 2020 dbi voi dién tich dat néng nghiép trong han mirc theo quy dinh ctia
phap luat cho tirng vung déi véi hd néng dan, ho ndng truéng vién, xa vién hop tac xa néng nghiép nhan
giao khoan clia doanh nghiép, hop tac xa san xuat néng nghiép nay phai chuyén sang thué dat va ky hop
ddng thué dat véi co quan nha nwéc co thdm quyén theo quy dinh ctia Luat Dt dai.

10. Tha twong Chinh phi xem xét, quyét dinh mién tién thué dat ddi voi cac truong hop khac do B trurdng
Bo Tai chinh trinh trén co s& dé xuat cua B trwdng, Thu trwdng co quan ngang B9, co quan thuge Chinh
pht, Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh.

Diéu 20. Giam tién thué dat, thué mat nwéc
1. Gidm tién thué dat, thué mat nwéc trong cac trwong hop sau:
a) Hop tac xa thué dat dé sir dung lam mét bang san xuét kinh doanh dwoc gidm 50% tién thué dat.

b) Thué dat, thué mat nwéc dé s dung vao muc dich san xuét nong nghiép, lam nghlep, nudi trong thay
san, lam mudi ma bi thién tai, hda hoan lam thiét hai dwoi 40% san lwong dwoc xét giam tién thué twong
&ng; thiét hai tr 40% tré 1&n thi dwoc mién tién thué déi véi nam b thiét hai.

c) Thué déat, thué méat nwéc dé str dung vao muc dich san xuét kinh doanh ma khéng phai la san xuat néng
nghiép, lam nghiép, nuéi trdng thay san, lam mudi hodc khéng phai trwdng hop quy dinh tai Khoan 2 Didu
nay khi bi thién tai, hda hoan, tai nan bat kha khang thi dwoc gidm 50% tién thué dat, mat nwéc trong thoi
gian ngirng san xuét kinh doanh.

2. Viéc giam tién thué dat trong khu kinh té, khu cong nghé cao thc hién theo quy dinh ctia Chinh phi hozc
Thu twéng Chinh phd vé wu dai dau tw doi véi khu kinh té, khu cong nghé cao.

3. Viéc gidm tién thué dat déi véi cac du an dau tw vao nong nghiép, nng thon thic hién theo quy dinh cua
Chinh phu vé wu dai dau tw trong néng nghiép, nong thon.

4. Dy an xay dwng tru s& Iém,vié,c clla cac co quan daj dién ngoaj gigo, co quan lanh sy nwéc ngoai va co
quan dai dién cla to chtre quoc té tai Viet Nam theo dieu woc quoc té ma Viét Nam la thanh vién, viéc giam
tien thué dat thyc hién dieu wéc da cam ket hoac theo nguyén tac cé di ¢6 lai.

5. Thi twong Chinh phi xem xét, quyét dinh giam tién thué dat ddi voi cac truong hop khac do B trudng
BO Tai chinh trinh trén co s& dé xuat cua B) trwong, Thu trwdng co quan ngang B, co quan thugc Chinh
phu, Chu tich Uy ban nhan dan cac tinh, thanh pho tryc thuéc Trung wong.

Diéu 21. Thdm quyén xac dinh va quyét dinh s6 tién thué dat, thué mat nwéc dwoe mién, giam



1. Can ¢t vao hé so, gidy to chirng minh thudc d6i tvong dwec mién, giam tién thué dat, thué mat nuoc
quy c}inh tai Diéul19, Dieu 20 Nghi dinh néy,~co’ quan thué géc dinh so tién thué dat, thué mat nwéc phai nop
va so0 tién thué dat, thué mat nwéc dwgc mién, gidm, cu thé:

a) Cuc trwdng Cuc thué ban hanh quyét dinh s6 tién thué dat, thué mat nwoc dwoc mién, giam déi voi t6
chirc kinh té; t6 chirc, ca nhan nwéc ngoai, ngwdi Viét Nam dinh cw & nwédc ngoai thué dat.

b) Chi cuc trvéng Chi cuc thué ban hanh quyét dinh s6 tién thué dét, thué mat nwoc duoc mién, giam doi
v&i hd gia dinh, ca nhan thué dat.

2. B6 Tai chinh hwéng dan trinh tw, thd tuc mién, gidm tién thué dat, thué mat nuwéc quy dinh tai Diéu nay.
Muc 3: THU NOP TIEN THUE PAT, THUE MAT NUOC
Diéu 22. Trinh tw xac dinh tién thué dat, thué mit nwéc

1. Cén clr hé so dia chinh (théng tin dién tich, vi tri, muc dich, hinh thirc thué dét, thdi han thué dat) vé thué
dat, thué mat nwéc; quyét dinh gia dat, gia dat cé mat nwéc, don gia cho thué dat xay dwng cong trinh
ngam, gia cho thué mé&t nwéc ctia Uy ban nhan dan cp tinh; Bang gia dat, mac ty 16 (%) va hé sb diéu
chinh gia dat do Uy ban nhan dan céap tinh quy dinh; co' quan thué té chirc viéc xac dinh va thu nop tién thué
dat, thué mat nwéc, cu thé nhu sau:

a) Trong thoi han 05 ngay lam viéc ké tt ngay nhan duoc da hé so dia chinh theo quy dinh; co quan thué
thwc hién xéc dinh don gia, tinh so tien thué dat, thué mat nwdc va ra théng bao tién thué dat, thué mat
nwéce giri dén nguwoi cé nghia vu phai nép.

b) Trwéng hop chwa di co s& dé xac dinh sé thu tién thué dat, thué mat nwéc thi trong thdi han 05 ngay
lam viéc ké tlr ngay nhan dwoc hd so, co quan thué phai théng bao bang van ban cho co quan gvi hd so dé
bd sung; sau khi c6 di hd so dia chinh thi thdi han hoan thanh 1a sau 05 ngay l1am viéc dworc tinh tir ngay
nhan dd hd so bd sung.

2. Hang nam co quan thué thong bao nop tién thué dat, thué méat nudc truc tiép cho ngudi phai nop tién
thué‘dét, thué,mét nwéc. Treong hop can civ tinh tién thué dat, thué mat nwéce cé thay doi thi phai xac dinh
lai tién thué dat, thué mat nwéce phai ndp, sau do thong bao cho ngwoi cé nghia vy thye hién.

3. Sau thoi ky 6n dinh don gia thué dat, thué mat nwéc, co quan thué théng bao cho nguoi thué dét thyc
hién diéu chinh lai don gia thué dat, thué mat nwéc cho thdi ky on dinh tiép theo theo quy dinh clia phap luat
tai thoi diém diéu chinh.

4. Co quan thué 1ap hé so theo ddi tinh hinh thu ndp tién thué dat, thué mat nwéc theo mau do Bo Tai chinh
quy dinh.

Diéu 23. Xac dinh tién thué dat, thué mat nwéc phai ndp trong trwéng hop dwore mién, giam tién thué
dat, thué mat nwéc

1. Trwong hop nop tién thué dat, thué mat nwéc hang nam.
a) B6i véi trudng hop dwoc mién tién thué dat, thué mat nuwéc theo quy dinh tai Diéu 19 Nghi dinh nay; sé

tién thué dat, thué mat nwéc hang nam phai ndp tai thoi diém bat dau phai nop tién thué dat, thué mat nwoc
sau khi da héet thoi gian dwgc mien tieén thué dat dwoc xac dinh nhw sau:

Tién thué dat, Don gia thué dat, thué mat nwéc Dién tich bhai néD tidn thus
thud matnwéc =  hang nam tai thoi didm bat ddu phai  x >N tich phai nop tier
2 A NS Y PO - dat, thué mat nwéc
phai nép nop tieén thué dat, thué mat nwéc

b) Béi v&i trwdng hop dwoc gidm tién thué dat, thué mat nwéc (néu co) theo quy dinh tai Diéu 20 Nghi dinh
nay

S6 tién thué dwoc

Tién thué déat, Don gia thué Dién tich phai ngp am theo quv dinh
thué matnwoc =  dat thué mat  x  tién thué dat, thué giarm theo quy din
e a . N Z o X tai Biéu 20 Nghi dinh
phai nép nwédc hang nam mat nwéc

nay (néu cé)



c) Déi vai trwdng hop tw nguyén &ng tién béi thwong, gidi phdng mat béng theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu
13 Nghi dinh nay, sau khi trir di sé tién dwoc mién, gidm theo quy dinh tai Diém a, Diém b Khoan nay, nha
dau tw tiép tuc dwoc khau trir sb tién bdi thwdng, gidi phong méat bang da (rng trwdc vao tién thué dat phai
ndp va quy déi ra s& nam, thang hoan thanh nghia vu tai chinh ndp tién thué dat theo cong thirc sau:

S6 tién boi thwong, gidi phong mat bang da ng trwoc theo phwong an dwoc co
quan nha nwdc co tham quyen phé duyét

Tién thué dat, thué mat nwéc phai ndp 01 ndm

n: S6 ndm, thang khéng phai ndp tién thué dat, thué mat nuwéc
2. Trwng hop nop tién thué dat, thué mat nwéc mot 1an cho ca thdi gian thué.

a) Béi véi trwdng hop dwoc mién tién thué dat theo quy dinh tai Diéu 19 Nghi dinh nay

Don gia thué dat, thué mat nuwéc thu

mot 1an cda thoi han thuc:a sau khi da " Dién t!’ch phai ndp tién thué

trir di thoi gian dwgc mién theo quy dat, thué mat nuwéc
dinh tai Diéu 19 Nghi dinh nay

b) Béi v&i trudng hop duwoc gidm tién thué dat theo quy dinh tai Diéu 20 Nghi dinh nay

Tién thué dat,
thué mat nwéc =
phai nép

Sé tién thué dét, thué mat
- nwdc duoc giam theo quy
dinh tai Diéu 20 Nghi dinh nay

c) Bdi véi trwong hop tw nguyén (ng tién bdi thuwdng, gidi phong mét bang theo quy dinh tai Khoan 2 biéu

13 Nghi dinh nay, sau khi trir di sb tién dwo'c mién, gidm theo quy dinh tai Diém a, Biém b Khoan nay, nha

dau tv dwoc tiép tuc khau trir s tién boi thuwong, gidi phéng mat bang da &ng truwéc theo phwong an duwoc
cép c6 thdm quyén phé duyét vao tién thué dat phai ndp theo cdng thirc sau:

Tién thué dat,
thué mat nwéc =
phai nép

Tién thué dat, thué mat nwéc xac
dinh tai Diém a Khoan nay

Sé tién boi thwong, gidi phong
mat bdng da tw nguyén (ng
trwde theo phuong an dwoc
co quan nha nwéc co thdm

quyén phé duyét

Tién thué dat, thué mat nuwéc phai
ndp sau khi trir di sb tién dwoc
mién, gidm theo quy dinh tai Diém
a, Diém b Khoan nay

Tién thué dat,
thué mat nwéc =
phai nop
Diéu 24. Thu, nop tién thué dat, thué mit nwéc
1. Tién thué dat, thué mat nwéc ndp ngan sach nha nwoc bang tién Viét Nam (VND); trvong hop 6 chire,
ca nhan nwdéc ngoéjni, nguoi }/iét Nam dinh cv & nwéc ngoai ndp tién thué (jét, thué mat nwéc bang ngoai té
thi thire hién quy doi sang tién VND theo quy dinh cta phap luat tai thoi diém nop.

2. Viéc nop tién thué dat, thué mat nwéc quy dinh nhu sau:

a) Co quan thué gl thong bao ndp tién thué dét, thué mat nwéc dén nguoi thué dat, thué mat nwoc; déng
thoi glri dén Van phong dang ky quyén st dung dat hoac co quan tai nguyén va méi trwong.

b) Nguwdi thué dat, thué mat nudc phai ndp tién thué dat, thué mat nwoc theo ding quy dinh tai théng bao
cla co quan thué.

3. Trwdng hop ndp tién thué dat, thué mat nwédc hang nam, tién thué ndp mdi ndm 2 ky: Ky thé nhat nop téi
thiéu 50% trwdc ngay 31 thang 5; ky th hai trwéc ngay 31 thang 10 hang nadm.

4. Trwdng hop nop tién thué dat, thué mat nwéc mot 1an cho ca thdi gian thué

a) Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay ky Thong bao tién thué dat, thué mat nwéc clia co quan thué, nguoi
thué dat phai nop 50% tieén thué dat theo Thdng bao.

b) Trong thdi han 60 ngay tiép theo, ngudi thué dat phai ndp 50% tién thué dat, thué méat nwdc con lai theo
Thdng bao.



c) Qua thoi han quy dinh tai Diém a, Diém b Khoan nay, nguoi dwoc Nha nwéc cho thué dat chwa nop du
tien thué dat theo Thong bao gﬂa co quan thue thi phai nop tién cham nép doi voi so tién chwa ndp theo
murc quy dinh cla phap luat vé quan ly thué.

5. B6 Tai chinh quy dinh t& khai, chirng tr, s& theo déi nop tién thué dat, thué mat nwéc.

Diéu 25. Trach nhiém cua cac co’ quan, ngw®i nop tién thué dat, thué mat nwéc va cang vu hang
khéng

1. Co quan tai chinh:
a) Cha tri xay dyng va trinh Uy ban nhan dan cép tinh ban hanh hé s diéu chinh gia dat theo quy dinh tai
Khoan 5 Dieu 4 Nghi nay, mirc ty I& phan tram (%) cu thé dé xac dinh don gia thué dat theo tirng khu virc,

tuyén dwong twong (rng véi tirng muc dich st dung déat.

b) Chui tri xac dinh va trinh Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh mirc ty 16 (%) dé tinh thu tién thué dbi voi gat
xay dwng cong trinh ngam, dat c6 mat nwéc, mat nwéc thué.

c) Cha tri x&c dinh cac khoan dwoc trir vao sé tién thué dat, thué mat nwéc phai nop.

d) La co quan thuong trec clia Hoi dong thdm dinh gia dét tai dia phwong, cb trach nhiém té chirc thdm dinh
gia dat cu thé dé tinh thu tien thué dat trén co s& dé xuat cla co quan tai nguyén va méi treong doi voi
trwdng hop quy dinh tai Khoan 4’E)iéu 4 Nghi dinh Qéy dé bao péo H&i dong tham dinh gia dat tai dia
phwong xem xét trwére khi trinh Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh.

2. Co quan tai nguyén va méi trwdng, Van phong dang ky dat dai:

Xac dinh dia diém, vi tri, dién tich, loai dt, muc dich s& dung dét, thoi han thué dét, thué mat nwoc lam can
clr dé co quan thué xac dinh don gia thué va sb tién thué dat, thué mat nwéc phai nop.

3. Co quan thué:

a) Xac dinh don gia thué dat; xac dinh so tién thué dat, s tién thué dat dé xay duwng cong trinh ngam, s6
tien thué dat cé6 mat nuwéce, so tién thué mat nwéce va thdng bao cho nguwdi ndp theo quy dinh tai Nghi dinh
nay.

b) Xac dinh don gia thué dét, s6 tién thué dat va théng bao cho Cang vu hang khong té chirc thuwe hién thu
tien thué dat clia cac to chirc, ca nhan dwoc thué dat, thué mat nwédc trong khu viee cdng hang khéng, san

bay.

c) T6 chirc, hwang dan, kiém tra, gidi dap thac mac, giai quyét khiéu nai vé thu ndp tién thué dat, thué mat
nwéc theo quy dinh cla phap luat vé quan ly thué.

4. Co quan kho bac:

a) Thu du s6 tién thué dat, thué mat nwoc vao Kho bac Nha nuéc theo théng bao ndp tién thué dat, thué
mat nwdc va khéng dwoc tr choi thu vi bat civ ly do gi.

b) Khéng dwoc chuyén viéc thu tién sang ngay hdm sau khi da nhan dd thi tuc ndp tién cia ngudi cé trach
nhiém thiwc hién nghia vu tai chinh.

5. Cang vu hang khéng:

a) Cung cép cho co quan thué hé so cho thué dét, thué mat nwoc clia cac td chure, ca nhan duoc thué dat
trong cang hang khéng, san bay theo quy dinh tai Diém b Khoan 3 Diéu 156 Luat Dat dai nam 2013.

b) Céng vu hang khong dugc Gy nhiém thu tién thué dat, thué mat nuéc cla t6 chirc, ca nhan dwoc thué
dat, thué mat nwéce trong cadng hang khéng, san bay theo quy dinh ctia phap luat vé quan ly thué.

c) Bon déc t6 chirc, ca nhan dugc thué dét trong cang hang khong, san bay nop tién thué dat theo ding
phwong thiee, thoi han ghi trong Hop dong thué dat.

6. Nguwoi thué dat, thué mat nuwéc:



a) Thuc hién ké khai tién thué dat, thué mat nwéc theo quy dinh cia Luat Quan Iy thué va cac van ban
hwdng dan thi hanh.

b) Nop tién thué dat, thué mat nwéc theo ding phuong thire, thdi han ghi trong Hop dong thué dat, thué mat
nwoc.

c) Qua thoi han ndp tién thué dat, thué mat nuéc theo théng bao clia co quan thué ma khéng np du tién
thué dat, thué mat nwéce thi phai ndp tien cham ndp theo quy dinh tai Dieu 26 Nghij dinh nay.

Diéu 26. Xtr ly cham nép tién thué dat

Truong hop cham ndp tién thué dat, thué mat nwdc vao ngan sach nha nwdc thi ngudi duoc thué dat, thué
mat nwdc phai ndp tién cham nép. \/iéc xac dinh tién cham ncf>~p tién thué dat, thué mat nwdc thwe hién theo
murc quy dinh cha Luat Quan ly thué va cac van ban hwéng dan thi hanh.

Diéu 27. Khiéu nai va giai quyét khiéu nai

Viéc khiéu nai va giai quyét khiéu nai vé tién thué dat, thué mat nwéc thwe hién theo quy dinh clia Luat
Khiéu nai va cac van ban hwdng dan thi hanh. Trong thoi gian cho giai quyét, ngwoi khiéu nai phéj nop
duang thoi han va nép da so tién thué dat, thué mat nwdc da dwoc co quan nha nwéc coé tham quyén thong
béo.

Muc 4: TRACH NHIEM QUAN LY NHA NU'O'C VE THU TIEN THUE DAT, THUE MAT NU'O'C VA XU LY
NOI DUNG CHUYEN TIEP, TON TAI

Diéu 28. B6 Tai chinh cé trach nhiém

1. Hwong dan viéc xac dinh va ndp tién thué dat, thué mat nwoc; hudng dén tha tuc, hd so mién, giam tién
thué dat, thué mat nwéec; tha tuc, ho so lién quan dén viéc khau tri tien boi thwéng, gidi phong mat bang
theo quy dinh.

2. Quy dinh hd so, t& khai, chirng tlr, mau sb dé quan ly viéc thu nop tién thué dat, thué mat nwéc va phan
cép viéc quan ly thu nop tién thué dat, thué mét nwéc phu hop véi phan cip quén Iy ngan sach nha nwéc va
phap luat dat dai.

3. Kiém tra, hwéng dan viéc thdm dinh gia dat dé tinh thu tién thué dat theo quy dinh clia phap luat vé gia.
4. Thanh tra, kiém tra viéc thwe hién thu tién thué dat, thué mat nwéc.

5.,Ph6i hop véi cac B, nganh c6 lién quan thuc hién ra soat cac quy dinh mién, giam tién thué dat cho cac
doi twong khéng thudc biéu 19, Dieu 29 Nghi dinh nay, bao cao Chinh phu, Thud twéng Chinh phld xem xét,
xt ly phu hep véi quy dinh cta Luat Dat dai.

6. Cha tri, phéi hop véi Bo Tai nguyén va Moi treong quy dinh vé ho so, trinh tw, tha tuc tlep nhan, luan
chuyen hd so gitra co quan tai chinh, co quan thué v&i co quan tai nguyén va mai trwéng dé xac dinh va thu
ndp tién thué dat, thué méat nwoec.

Diéu 29. B6 Tai nguyén va Méi trwong c6 trach nhiém

Phéi hop voi B Tai chinh dé huwong dan ho so, trinh ty, thi tuc tiép nhan, luan chuyén ho so gitra co quan
tai chinh, co quan tai nguyén va moi treong, co quan thué, kho bac nha nwéc cac cap dé xac dinh va thu
nép tien thué dat, thué mat nwoc.

Diéu 30. Uy ban nhan dan cap tinh c6 trach nhiém

1. Ban hanh Bang gia dat, hé s6 diéu chinh gia dat, mc ty 1& (%) tinh don gia thué dat, mure thu ddi voi dat
xay dwng cdng trinh ngam, mc thu doi véi dat cé6 mat nwéc va quyét dinh gia dat cu thé 1am can cw tinh

tién thué dat; quyét dinh don gia thué mat nwéc quy dinh tai Diéu 7 Nghi dinh nay déi véi tivng dw an cu thé.

2. Chi dao cac co’ quan chirc nang khan trwong hoan thién hé so phap Iy vé dat dai di voi to chirc, ho gia
dinh, ca nhan dang st dung dat nhwng chwa cé quyét dinh cho thué dat, hgp dong thué dat.



3. Chi dao Uy ban nhan dan cac cép thuc hién cac bién phap kiém tra, gidm sat viéc stiv dung dét ctia dbi
twong dwgc Nha nuwdc cho thué dat, thué mat nwdc va viéc thu ndp tién thué dat, thué mat nwéc theo quy
dinh clia Nghi dinh nay.

4. Chi dao co quan chuyén mon thuéc Uy ban nhan dan cép tinh phbi hop véi co quan thué tb chire thue
hién viéc quan ly doi twong thué va thu tién thué dat, thué mat nwéc theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.

5. Chi dao,kiém tra va x ly cac trudng hop sai pham vé ké khai va thue hién mién, gidm khong dung déi
twong, ché dd gay thiét hai cho Nha nuwéc cling nhw ngudi ndp tien thué dat.

6. Giai quyét khiéu nai, t6 cdo vé viéc thu tién thué dat, thué mat nwoc theo quy dinh clia phap luat vé khiéu
nai, to cao.

Diéu 31. Diéu khoan chuyén tiép

1. T chire kinh t&, ho gia dinh, ca nhan, ngwdi Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai thudc trwdng hop thué dat
theo quy dinh cta Luat D4t dai ndam 2013 dwoc Nha nuwéc giao dat va da ndp tién st dung dat trvdc ngay
Luat DAt dai ndm 2013 c6 hiéu lwc thi hanh thi duoc tiép tuc st dung dat theo thdi han s dung dat con lai,
khéng phai chuyén sang thué dat. Khi hét thdi han st dung dat néu dwoc co quan nha nwéc cé thdm quyén
gia han theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 60 Luat D4t dai thi phai chuyén sang thué dét va phai nop tién thué
dat theo quy dinh cta Nghj dinh nay.

2. T6 chirc kinh té, ho gia dinh, ca nhan thudc trwong hop thué dat theo quy dinh cta Luat DAt dai nam 2013
da dugc Nha nwoc giao dat va da nop tien sir dung dat trwdc ngay Luat Bat dai nam 2013 c6 hiéu lyc thi
hanh, nay c6 nhu cau chuyén sang thué dat thi khéng phai nop tién thué dat cho thdi han sir dung dat con
lai.

3. T chirc kinh té, ho gia dinh, ca nhan, nguoi Viet Nam dinh cw & nwéc ngoai thudc trudng hop thué dat
theo quy dinh cta Luat D4t dai ndm 2013, da dwoc Nha nwéc giao dat khong thu tién st dung dat trude
ngay Luat nay cé hiéu lwc thi hanh thi phai chuyén sang thué dat ké tir ngay Luat D4t dai nam 2013 c6 hiéu
lwe thi hanh theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 60 Luat D4t dai ndm 2013 va phai nop tién thué dat theo quy
dinh tai Nghi dinh nay.

4. Nguoi Viet Nam dinh cw & nwéc ngoai, doanh nghiép cé vén dau tw nuwéc ngoai dwoc Nha nuéc cho
thué dat tra tién thué dat mot Ian cho ca thai gian thué dé thwe hién dw an dau tw xay dwng nha & dé ban
ho&c ban két hop cho thué trwéc ngay Luat D4t dai nam 2013 c6 hiéu lwc thi hanh néu cé nhu ciu chuyén
sang giao dat cé thu tién sir dung dat theo quy dinh cta Luat DAt dai ndm 2013 thi thuc hién theo chinh
séach giao dat c6 thu tién st dung dét.

5. Trwong hop t6 chirc kinh té da nhan chuyén quyen str dung dat néng nghiép hcp phap cua ho gia dinh,
ca nhan da dwoc Nha nwéc giao dat khong thu tién dé thwe hién dw an ddu tw san xuat ndng nghiép truéc
ngay Luat DAt dai ndm 2013 c6 hiéu lyc thi hanh thi nay dwoc tiép tuc siv dung trong thdi han con lai ctia dw
an va khéng phai ndp tién thué dét trong thoi gian con lai ctia dw an. Khi hét thoi han clia dw an néu tiép tuc
¢6 nhu cau sir dung dat thi phai chuyén sang thué dat va phai nop tién thué dat theo quy dinh cia Nghi dinh
nay.

6. D6i v&i tredng hop dwec thué dét va co quan thué da ban hanh thong bao ndp tién thué dat trudc ngay
Luat bat dai r]ém 2013 c6 hiéu Iwc thi hanh nhwng dén théi diem Nghj dinh nay c6 hiéu Iwc thi hanh ma
ngwoi thué dat chwa hoan thanh nghia vu tai chinh theo théng bao thi dwgc x& ly nhw sau:

a) Treong hop thué dét tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué thi duoc tiép tuc ndp tién thué dat theo sé da
dwoc co quan thué thong bao va phai nop tien cham nép theo mire quy dinh cta Luét Quan ly thué va cac
van ban hwéng dan thi hanh.

b) Truong hop thué dat tra tién hang nam thi dwoc tiép tuc ndp tién thué dat theo sé da duoc co quan thué
thdng bao den hét nam 2014 va phai ndp tien cham ndp theo murc quy dinh cta Luat Quan ly thué va cac
van ban hwéng dan thi hanh cho thdi gian chwa ndp tién thué dat theo Théng bao clia co quan thué.

7. T4 chirc kinh té, ho gia dinh, ca nhan, nguoi Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai dau tw vao san xuét, kinh
doanh trong khu kinh té da dwoc Nha nwéc giao dat, nhan chuyén nhwong quyén st dung dat cla té chire
kinh té khac, ngwoi Viét Nam dinh cw & nwdc ngoai trwdc ngay Luat DAt dai nam 2013 cé hiéu lwe thi hanh
thi dwoc tiép tuc str dung dat theo thdi han con lai ciia dw an, khdng phai chuyén sang thué dat. Khi hét thoi
han thwe hién dw an néu c6 nhu cau dwoc Ban Quan Iy khu kinh t& xem xét cho thué dat theo quy dinh tai
Diéu 151 Luat D4t dai nam 2013 va phai nop tién thué dat theo quy dinh tai Nghi dinh nay.



8. Ho gia dinh, ca nhan da dwoc Nha nuwéc giao dat bai bdi ven song, ven bién trwéc ngay Luat Dat dai nadm
2013 c6 hiéu lyc thi hanh dé s dung vao muc dich ndng nghlep thi dwoc tiép tuc st dung trong thdi han
giao dat con lai. Khi hét thoi han giao dat néu c6 nhu cau str dung dét, phu hop véi quy hoach, ké hoach st
dung dat va khéng vi pham phéap luat dat dai néu dwoc Nha nwéc cho thué dat theo quy dinh tai Diéu 141
Luat D4t dai ndm 2013 thi phai ndp tién thué dat theo quy dinh tai Nghij dinh nay.

9. T4 chirc kinh té da dwoc Nha nwéc giao dat khong thu tién st dung dét dé st dung vao muc dich san
xuét néng nghiép, 1am nghiép, nudi tréng thay san, 1am mudi trwéc ngay Luat DAt dai ndm 2013 c6 hiéu lwc
thi hanh phai chuy&n sang thué dat theo quy dinh tai Diéu 133 Luat D4t dai nam 2013 thi nop tién thué dat
theo quy dinh tai Nghij dinh nay.

10. Ho gia dinh, ca nhan, nguwoi Viét Nam dinh cw & nuwéc ngoai thude trwdng hop thué dat theo quy dinh
cta Luat D4t dai nam 2013 da nhan chuyén quyén st dung dat hop phap trwoc ngay Luat nay co hiéu lvc
thi hanh thi dwoc tlep tuc st dung dét trong thdi han st dung dat con lai ma khéng phai chuyén sang thué
dat theo quy dinh cGa Luat nay. Khi hét thoi han sir dung dat néu dwoc co quan nha nwéc co thdm quyén
gia han theo quy dinh thi phai chuyén sang thué dat va phai nop tién thué dat theo quy dinh ctia Nghi dinh
nay.

11. Trwdng hop nha diu tw thye hién ng trudce tién bdi thwdng gidi phong mat bang theo phwong an da
duwoc co quan nha nuwéc c6 thdm quyén phé duyét theo chinh sach boi thuwdng, hé tro va tai dinh cw khi Nha
nwoc thu hoi dat theo quy dinh tai Luat DAt dai nam 2003 nhung chwa khau trir hét vao sé tién thué dét phai
nop hang nam theo quy dinh cua phap luat tung thoi ky thi tiép tuc dwoc khéu trir sb tién con lai da dwoc co
quan co tham quyén xac dinh va dwoc quy dbi ra s6 nadm, thang twong tng phai nop tién thué dat va duoc
xac dinh 1a s6 ndm, thang da hoan thanh viéc nop tién thué dat hang nam.

12. Béi véi cac dw an duwoc Nha nwéc cho thué dét tra tién hang nam théng qua hinh thirc d4u gia theo quy
dinh tai Nghi dinh s6 121/2010/NB-CP ngay 30 thang 12 nam 2010 ca Chinh pht véi chu ky én dinh don
gia thué dat 1a 10 nam, khi hét chu ky &n dinh 10 nam thi tiép tuc thuwc hién theo nguyén téc quy dinh tai
Nghi dinh s6 121/2010/ND-CP v6i chu ky &n dinh don gia thué dat I3 10 nam.

Déi v&i dy an thué dét tra tién hang ndm thwe hién theo hinh thirc ddu gia quyén s dung dat thué quy dinh
tai Nghi dinh s 142/2005/ND-CP ngay 14 thang 11 ndm 2005 cGa Chinh pha véi chu ky 6n dinh don gia
thué d4t 1a 05 nam, khi hét chu ky 6n dinh 05 nam thi tiép tuc thuwc hién theo nguyén tic quy dinh tai Nghi
dinh sb 142/2005/ND-CP v&i chu ky 6n dinh don gia thué dat 1a 05 nam.

Diéu 32. Xtr ly mot s6 van dé cu thé

1. Bbi v&i trvdng hop nha dau tw dwoc Nha nwée cho thué dat tra tién thué dat hang nam dé dau tw xay
dwng, kinh doanh két cu ha tAng khu céng nghiép, cum cong nghiép, khu ché xuat ma moét trong ba loai
gidy t& Gidy chirng nhan dau tv (Gidy phép dau tw), Quyét dinh cho thué dat, Hop déng thué dat do co
quan nha nuéc c6 thdm quyén cap (ky két) cé ghi nguyén téc diéu chinh don gia thué dat nhwng da cho
thué lai dat c6 két cAu ha ting theo hinh thirc tra tién thué dat mot 1an cho ca thdi gian thué trwéc ngay 01
thang 01 n&m 2006 thi nha dau tw xay dwng, kinh doanh két cAu ha tAng phai nép cho Nha nuwéc sb tién
thué dat mot 1an dwoc xac dinh trén co sé thoi gian, dién tich dat da cho thué lai, don gia thué dat hang
nam do co quan nha nwédc cé thdm quyén xac dinh theo don gia thué dat tai thoi diém cho thué lai dat (theo
nguyén tac sau mdi chu ky én dinh 5 nam thi tdng 15% so v&i chu ky trwdc do) va dwoc trir sb tién thué dat
hang ndm da ndp cho nha nwéc xac dinh theo nguyén tac néu trén déi véi phan dién tich nay tinh tir thoi
diém cho thué lai dat (néu co).

2. Bbi v&i cac dw an dang thwc hién giam tién thué dat dén nam 2014 theo quy dinh cia Chinh phi va Tha
twéng Chinh phl vé céc gidi phap thao g& khé khan cho sén xuét kinh doanh, hé tro thi trwong, gidi quyét
no xau, hét thoi gian dwoc gidm tién thué dat theo cac chinh sach nay ma van chwa hét thoi gian 6n dinh

don gia thué dat thi dwoc ap dung don gia thué dat theo quy dinh tai Nghi dinh nay va &p dung bat dau t
ngay 01 thang 01 nam 2015.

3. Trwdng hop ngudi st dung dat chwa dwoc co quan nha nwéc c6 thdm quyén cho thué dat, dang s
dung dat vao muc dich san xuét kinh doanh, néu da dwoc co quan thué Théng bao tam ndp tién thué dét,
thué mat nwdc theo chinh sach va gia dat tai thdi diém ban hanh Théng bao tam ndp trwéc ngay Nghi dinh
nay cé hiéu lwc thi hanh thi dwoc ndp tién thué dat theo Théng bao tam ndp va khéng phai diéu chinh lai sé
tién thué dat da thong bao. Ké tir ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lwc thi hanh, co quan thué xac dinh s tién
thué dat phai nop hang nam (khéng dwoc 6n dinh 05 nam) trén co s& gia dat tai Bang gia dat, hé sé diéu
chinh gia dét, ty 1& (%) gia dat dé xac dinh don gia thué dat do Uy ban nhan dan cAp tinh ban hanh, dién tich
d4t va muc dich st dung déat thyc té dang st dung dé théng bao cho nguoi siv dung dat phai nop. Uy ban
nhan dan cép tinh chi dao co quan tai nguyén va mai trwéng hoan thién hd so cho thué dat, thué mat nuwéc
theo quy dinh cla phap luat.



4. Bbi v&i trudng hop ngudi st dung dat da dwoc co quan nha nwéc cé thdm quyén cho thué dat trudc
ngay Nghi dinh nay co6 hiéu Iyc thi hanh nhwng chwa thwc hién diéu chinh don gia thué dat theo quy dinh tai
Nghi dinh s 142/2005/ND-CP ngay 14 thang 11 ndm 2005, Nghi dinh s& 121/2010/ND-CP ngay 30 thang
12 ndm 2010 va nop tién thué dat hang ndm theo thdng bao tam ndp clia co' quan thué trwde thi thwe hién
x ly nhw sau:

a) Treong hop tam ndp tién thué dat hang nam theo chinh sach va gia dét tai thoi diém ban hanh Théng
bao tam nop tien thué dat thi dwec thye hién quyét toan so tién thué dat theo s6 da tam nop.

b) Trwéng hop tam nodp tién thué dat hang ndm theo chinh sach va gia dat trwdc ngay Nghi dinh s
142/2005/ND-CP ngay 14 thang 11 nam 2005 c6 hiéu Iyc thi hanh va khéng thudc trwong hop quy dinh tai
Khoan 7 Biéu 15 Nghj dinh nay thi phai thwc hién diéu chinh don gia thué dat, quyét toan sb tién thué dat da
tam nop va truy thu sé tién thué dat phai ndp theo quy dinh.

c) Co quan thué xac dinh va diéu chinh don gia thué dat déi véi cac trwdng hop quy dinh tai Diém a, Piém b
Khoan nay theo quy dinh tai Nghi dinh nay va ap dung t&r ngay 01 thang 7 nam 2014.

Chuwong lll

DIEU KHOAN THI HANH
Diéu 33. Hiéu lwc thi hanh
1. Nghi dinh nay cé hiéu lyc thi hanh ké tr ngay 01 thang 7 ndm 2014.

2. Nghi dinh nay thay thé Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP ngay 14 thang 11 nam 2005 cua Chinh phu vé thu
tien thué dat, thué mat nwéc; Nghj dinh so 121/2010/NB-CP ngay 30 thang 12 nam 2010 cta Chinh phu ve
stra dbi, bd sung mot sb didu ctia Nghi dinh s 142/2005/ND-CP cla Chinh phi vé thu tién thué dat, thué
mat nwéec.

Diéu 34. Trach nhiém thi hanh

Cac B0 truwdng, Tha trudng co quan ngang B, Thu truwdng co quan thudc Chinh phu, Cha tich Uy ban nhan
dan cac tinh, thanh pho tryc thudc Trung wong, nguwdi dwgc Nha nwéde cho thué dat, thué mat nwéc chiu
trach nhiém thi hanh Nghi dinh nay./.

TM. CHINH PHU
Noi nhan: THU TUONG
- Ban Bi thw Trung wong Bang;
- Tha twéng, cac Phé Thua twéng Chinh pha;
- Céac B0, co quan ngang B9, co quan thuéc CP;
- HDND, UBND céc tinh, thanh phd tric thudc TW
- V&n phong Téng bi thu;
- Van phong Trung wong va cac Ban clia Bang; Nguyén Tan Diing
- Van phong Chu tich nwérc;
- Hoi ddng Dan toc va cac Uy ban ctia Quéc hdi;
- V&n phong Quéc hdi;
- Tda an nhan dan tbi cao;
- Vién Kiém sat nhan dan tbi cao;
- Kiém toan Nha nuérc;
- UB giam sét tai chinh QG;
- Ngan hang Chinh sach xa hdi;
- Ngan hang Phat trién Viét Nam;
- Uy ban TW Mt tran T4 quéc Viét Nam;
- Co quan Trung wong ctia cac doan thé;
- VPCP: BTCN, céac PCN, Tro ly TTCP, TGP Céng
TTDT, cac Vu, Cuc, don vi triee thudc, Cong béo;
- Lwu: Van thw, KTN (3b).KN.

http://www.ThuVienPhaplLuat.com/ - DT: (08) 3845-6684
Cung cap vén ban phdp luat cho Dan Luat THOT PAI

THU VIEN PHAP LUAT

Cac van ban lién quan hiéu luc:


http://www.thuvienphapluat.com/

1.
2.

Nghi dinh 142/2005/ND-CP vé thu tién thué dat, thué mat nuwéc
Nghi dinh 121/2010/ND-CP stra d6i Nghi dinh 142/2005/ND-CP vé thu tién thué
dat, mat nude

Cac van ban lién quan ndi dung:
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11.

12.

13.

14.

15.
16.

17.

Thong tu 77/2014/TT-BTC hudng dan Nghi dinh 46/2014/ND-CP vé thu tién thué
dat, thué mat nwdce do Bo trudng B Tai chinh ban hanh

Luat dat dai 2013

Luat Dau tv 2005

Luat gia 2012

Luat quan ly thué stta d6i 2012

Luat quan ly thué 2006

Luat T6 chic Chinh phu 2001

Luat Ngan sach Nha nwedc 2002

Luat ban hanh van ban quy pham phap luat 2008

. Quyét dinh 1417/TC/TCDN nam 1994 vé tién cho thué mat dat, mat nuwdc, mat bién

ap dung ddi voi cac hinh thic dau tw nudc ngoai tai Viét Nam do Bo trwong Bo Tai
chinh ban hanh

Quyét dinh 1357-TC/QD/TCT nam 1995 quy dinh khung gié cho thué dat d6i voéi
cac to chtre trong nudc duwge Nha nude cho thué dat do Bo truong Bo Tai chinh ban
hanh

Quyét dinh 179/1998/QD-BTC vé Ban quy dinh vé tién thué dat, mat nuwdc, mat bién
ap dung d6i vdi cac hinh thiic dau tw nwde ngoai tai Viét Nam do Bo truong Bo Tai
chinh ban hanh

Quyét dinh 210A-TC/VP nam 1990 vé viéc quy dinh tién thué mat dat, mat nudc,
madt bién d6i véi xi nghiép c6 von dau tu nudce ngoai tai Viét Nam do Bo treong Bo
tai chinh ban hanh

Quyét dinh 189/2000/QD-BTC vé tién thué dat, mat nwdc, mat bién ap dung doi voi
cac hinh thitc dau tw nwde ngoai tai Viét Nam do Bo truwong Bo tai chinh ban hanh
Luat khiéu nai 2011

Thong tw 120/2005/TT-BTC huéng dan Nghi dinh 142/2005/ND-CP vé thu tién thué
dat, thué mat nudc do Bo Tai chinh ban hanh

Cong van 384/BGTVT-QLXD thuc hién stta d6i Nghi dinh 142/2005/ND-CP vé thu
tién thué dat, thué mat nwdc va 198/2004/ND-CP vé thu tién st dung dat do Bo
Giao thong van tai ban hanh



